
 1 

台灣糖業股份有限公司第 35 屆第 18 次董事會議事錄 

壹、開會時間：民國 112 年 9 月 22 日下午 2 時 

貳、報告事項：  

一、第 35 屆第 17 次董事會議事錄及決議事項執行情形報告。 

二、112 年 8 月份重要財務業務報告。 

三、112 年 8 月檢核業務報告。 

四、土地開發處「營建產業趨勢報告」。 

五、有關本公司前已公開甄選「擴大盤點土地設置太陽光電」發電設施廠商

之招商案，其中雲林縣古坑鄉土地建置太陽光電設施案開發內容，依雲

林縣政府及農業部審查意見修正，請備查。 

六、有關本公司前已公開甄選「不適耕作地建置太陽能光電」發電設施廠商

之招商案，其中 A 區雲林區（口湖鄉椬梧農場）案開發內容，依內政部

營建署區域計畫委員審查意見修正，請備查。 

叁、討論事項：  

一、案  由：土地資源委員會審查提交國家住宅及都市更新中心申請租用「彰

化縣鹿港鎮東昇段 1064-2 地號等 3 筆」及「臺南市新營區長勝

段 70-1 地號」等 2 處土地興辦社會住宅，請核議。 

說  明：如附表 1。 

決  議：本案經主席徵詢全體出席董事無異議，各宗依土地資源委員會

審查決議照案通過。 

二、案  由：土地資源委員會審查提交雲嘉區處祥和學苑公開標租案，擬調

整年租金計收方式為階梯式、租期為 10 年及免計租金期間為 6

個月重新辦理整棟公開標租，請核議。  

說  明：如附表 2。 

決  議：本案經主席徵詢全體出席董事無異議，依土地資源委員會審查

決議照案通過。 

三、案  由：土地資源委員會審查提交「沙崙智慧綠能循環住宅園區」擬調

整租金計收方式及招標相關條件，重新辦理公開標租，請核議。 

說  明：如附表 3。 

決  議：本案經主席徵詢全體出席董事無異議，依土地資源委員會審查

決議照案通過。 

四、案  由：土地資源委員會審查提交「臺南崇賢循環(銀髮)住宅」及「高雄
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學府循環住宅」2 宗，擬辦理整棟出租公開標租，請核議。  

說  明：如附表 4。 

決  議：本案經主席徵詢全體出席董事無異議，各宗依土地資源委員會

審查決議照案通過。 

五、案  由：土地資源委員會審查提交花東區處經管花蓮縣壽豐鄉路內段

392-0-3 地號等 6 筆土地(林田農場 18、19 區號)面積計 16,000

平方公尺，擬分 2 案辦理農地標租種植有機作物，請核議。  

說  明：  

(一)旨揭 2 案土地現況分述如下： 

1、案 1：位於花蓮縣壽豐鄉路內段 559-0-3 地號等 2 筆土地(林

田農場 18 區號)，使用分區為農業區及河川區，現況為空閒

地，111 年無課徵地價稅，前次租期自 107 年 3 月 20 日至 112

年 3 月 19 日止。 

2、案 2：位於花蓮縣壽豐鄉路內段 392-0-3 地號等 4 筆土地(林

田農場 19 區號)，使用分區為農業區及車站專用區，現況為

空閒地，111 年無課徵地價稅，前次租期自 110 年 12 月 4 日

至 120 年 12 月 3 日止，已於 112 年 7 月 4 日提前終止租約。 

(二)前述 2 案分別自 102 年及 104 年起即出租作為有機農業使用，2

案原承租人分別因租約屆期及提前終止租約不再續租，區處收回

土地，擬重新標租，辦理有機農作使用。 

(三)經查案 1 路內段 559-2-0 地號及案 2 同段 406-0-2 地號等 2 筆土

地面積計 1,402.59 平方公尺，使用分區為河川區及車站專用區，

非屬「農業發展條例」所稱之農業用地範圍(行政院農業委員會

110 年 4 月 26 日農糧字第 1101068693A 號解釋函參照)。考量上

述非農業用地原來已長期作為種植有機作物使用，且周邊土地皆

為集團式出租種植有機作物使用，擬將 2 筆非農業用地之土地併

案辦理有機出租，惟無「有機農業促進法」所訂土地租金優惠之

適用。 

(四)提請核議事項： 

1、租賃用途：供作種植有機作物使用，但不得種植農業部聯繫

會報限制出租種植之作物，否則視同違約；以及不得種植基

因改造之作物及有使用非有機資材從事耕作之行為。承租人

應符合有機農業促進法及承租公有土地或國營事業土地作有

機農業使用優惠辦法之規定辦理有機農產品驗證。 
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2、租期：承租人應於簽約之日起 2 年內，依有機農業促進法及

相關子法規定從事有機農作，並取得契約全部土地之有機轉

型期農產品驗證證書，如未完成者，契約於 2 年期間屆滿日

終止，如符合上述規定者，得自取得有機農產品驗證證書之

日起延長 10 年。 

3、租金：考量案地之區位、地理環境及市場行情等因素，核定

每年每公頃租金，屬「農業發展條例」所稱農業用地部分，

承租人依「有機農業促進法」及「承租公有或國營事業土地

作有機農業使用優惠辦法」規定向本公司申請租金優惠，自

申請日之次月起，按契約所訂租金金額之 60%計收租金，其

中案 1 路內段 559-2-0 地號及案 2 同段 406-0-2 地號等 2 筆非

屬農業用地者，不適用上開法令所訂之土地租金優惠。另依

據「農地租賃作業要點」7.6.1.3，租賃期間之租金每屆滿 3

年，應加計依政府公布之消費者物價指數年增率換算之金額

計收。 

決  議：本案經主席徵詢全體出席董事無異議，依土地資源委員會審查

決議照案通過。 

六、案  由：土地資源委員會審查提交花東區處經管花蓮縣光復鄉加禮灣段

224 地號內土地(大富農場 40 區號)，面積計 109,710.90 平方公

尺，擬辦理農地標租種植有機作物，請核議。  

說  明： 

(一)旨揭土地使用分區及用地別為特定專用區農牧用地，用途別為農

作適地，現況為空地。案地位於大農大富平地森林園區範圍內，

前有承租人承租種植短期作物使用，租期自 109 年 10 月 14 日

至 111 年 10 月 13 日止，因案地土壤貧瘠且無水源，承租人於

契約屆期後不再續標租。 

(二)案地於 91 年起配合林務局推動平地造林計畫時，已辦理出租供

農作使用，爰未規劃作為平地造林區域；另該局花蓮林區管理處

於 100 年 7 月 29 日函區處表示，為執行「愛台 12 建設—設置平

地森林園區計畫」，案地預規劃設置多功能大草皮，惟未續行推

動設置已有十餘年，區處持續辦理短期農地租賃至今。 

(三)提請核議事項： 

1、租賃用途：供作種植有機作物使用，但不得種植農業部聯繫

會報限制出租種植之作物，否則視同違約；以及不得種植基
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因改造之作物及有使用非有機資材從事耕作之行為。承租人

應符合有機農業促進法及承租公有土地或國營事業土地作有

機農業使用優惠辦法之規定辦理有機農產品驗證。 

2、租期：承租人應於簽約之日起 2 年內，依有機農業促進法及

相關子法規定從事有機農作，並取得契約全部土地之有機農

產品驗證證書，如未完成者，契約於 2 年期間屆滿日終止；

如符合上述規定者，契約得自取得有機農產品驗證證書之日

起延長 10 年。 

3、租金：倘承租人依「有機農業促進法」及「承租公有土地或

國營事業土地作有機農業使用優惠辦法」規定，向本公司申

請租金優惠，自申請日之次月起，按契約所訂租金金額之 60%

計收租金。租賃期間之租金每屆滿 3 年，應加計依政府公布

之消費者物價指數年增率換算之金額計收。 

決  議：本案經主席徵詢全體出席董事無異議，依土地資源委員會審查

決議照案通過。 

七、案  由：土地資源委員會審查提交資產營運處 112 年 9 月份擬土地招標

設定地上權案件 7 宗、地上權人名稱及契約用途變更案件 1 宗，

共 8 宗，請核議。  

說  明：如附表 5。 

決  議：本案經主席徵詢全體出席董事無異議，各宗依土地資源委員會

審查決議照案通過。 

八、案  由：土地資源委員會審查提交臺南市政府農業局為辦理太康有機農

業專區南側延伸擴大範圍，申請租用砂糖事業部善化糖廠經管

臺南市柳營區路東段 400 地號內等 13 筆土地面積計 225,498 平

方公尺，租期 10 年一案，請核議。  

說  明： 

(一)旨揭 13 筆土地使用分區及用地別為特定專用區農牧用地、水利

用地及交通用地，用途為蔗作適地、水路及農路。 

(二)市府擬自 113 年 1 月 1 日起承租，租期 10 年，請本公司同意比

照太康有機農業專區(自 97 年起已承租約 45 公頃，目前租約自

107年 1月 1日起至 116年 12月 31日止)承租條件租用上述土地。 

(三)依目前太康有機農業專區承租方式計算，擬租用土地面積計

225,498 平方公尺之租金，以當期申報地價總額 4.5%計收。 

(四)另依本公司第 34 屆第 22 次(111 年 5 月)土地資源委員會，審議
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「高雄有機農業示範園區」案，附帶決議應於契約載明承租者不

得於案地設置太陽光電設施之條款，並經 111 年 5 月 27 日第 34

屆第 25 次董事會議核議通過，爰擬於契約載明不得於案地設置

太陽光電設施之條款。 

(五)提請核議事項： 

1、租賃用途：限供臺南市政府設置有機農業專區使用，不得於

案地設置太陽光電設施。 

2、租金： 

(1)固定租金：以當期申報地價總額 4.5%計收(外加法定營業稅)，

契約期間每屆滿 5 年，應依行政院主計總處公布之當年當月

消費者物價房租類指數除以前 5 年當月指數所得之年增率調

整。 

(2)浮動租金：為當期申報地價總額 5.5%計收(外加法定營業稅)，

倘案地發生地價稅市府同意負擔，則免收，反之市府不同意

負擔地價稅，則恢復繳納浮動租金。 

3、租期：10 年。 

4、權利金：土地如依法令規定申請農業設施作容許使用，應先

取得本公司書面同意，並由本公司核發土地使用權同意書予

市府或市府指定之第三人；如核發予市府指定之第三人申請

建築使用者，應依規定計算權利金，並外加法定營業稅，一

次給付予本公司，權利金計算應按實際建築面積乘以簽約當

期公告土地現值 1.65％，再乘以契約期間之年數計算之金額。 

決  議：本案經主席徵詢全體出席董事無異議，依土地資源委員會審查

決議照案通過。 

九、案  由：土地資源委員會審查提交資產營運處 112 年 9 月份擬出售土地

案件 10 宗，請核議。  

說  明：如附表 6。 

決  議：本案經主席徵詢全體出席董事無異議，各宗依土地資源委員會

審查決議照案通過。 

 

肆、臨時動議：無。 

 

附表 1 

宗號 單位別 土地標示 
面積 
(㎡) 

使用分區 辦理方式 
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1 中彰區處 
彰化縣鹿港鎮東昇段
1064-2、2151、2152-5
地號等 3 筆土地 

12,621 

特定專用區農牧用
地(1064-2)、交通用
地(2151)、水利用地
(2152-5) 

協議出租土地 
(需用地變更) 

2 台南區處 
臺南市新營區長勝段
70-1 地號 

2,050 行政文教區 協議出租土地 

 

附表 2 

宗號 單位別 土地標示 
面積 
(㎡) 

使用分區 辦理方式 

嘉義縣朴子市嘉朴段
231 地號 

3,508.4 

1 雲嘉區處 

建物總樓地板面積 10,334.8 

住宅區 公開招標 

 

附表 3 

宗號 單位別 土地標示 
面積 
(㎡) 

使用分區 辦理方式 

臺南市歸仁區武東段
150 地號 

13,994.07 

1 台南區處 

房屋權狀面積 28,511.08 

住 宅 區 ( 建 蔽 率
50%、容積率 200%) 

公開招標 

 

附表 4 

宗號 單位別 土地標示 
面積 
(㎡) 

使用分區 辦理方式 

臺南市東區新都心段
15 地號 

3,700 
1 台南區處 

總樓地板面積 9,936.10 

住 宅 區 ( 建 蔽 率
60%、容積率 210%) 

公開招標 

高雄市小港區高松一
小段 1232 地號 

2,818 

2 高雄區處 

總樓地板面積 10,340.88 

住宅區(建蔽率
50%、容積率 240%) 

公開招標 

 

附表 5 

宗號 單位別 土地標示 
面積 
(㎡) 

使用分區 辦理方式 

1 高雄區處 
高雄市橋頭區橋中
段 72 地號 

1,356.39 住宅區 招標設定地上權 

2 花東區處 
花蓮縣鳳林鎮鳳仁
段 332 地號 

1,007.00 住宅區 招標設定地上權 
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花蓮縣鳳林鎮鳳仁
段 332-1 地號 

3.00 道路用地 一併出租 

3 中彰區處 
彰化縣溪州鄉進樂
段 958 地號等 2 筆 

7,910.60 住宅區 招標設定地上權 

4 雲嘉區處 

嘉義縣鹿草鄉馬稠
後段豐稠小段 138

地號等 6 筆 

78,327.00 工業區丁種建築用地 招標設定地上權 

5 台南區處 
臺南市佳里區六安
段 846-1 地號 

189.85 乙種工業區 招標設定地上權 

6 雲嘉區處 

嘉義縣朴子市小槺
榔 段 槺 榔 小 段
125-2 地號等 18 筆 

251,209.88 

特定專用區特定目
的事業用地、國土
保安用地 

地上權人名稱及
契約用途變更 

屏東縣南州鄉南糖
段 24-22 地號 

1,480.00  乙種工業區 招標設定地上權 

7 屏東區處 
屏東縣南州鄉南糖
段 24-1 地號內等 3

筆 

265.94 乙種工業區、農業區 一併出租 

8 雲嘉區處 

雲林縣斗六市大崙
段茄苳腳小段 352

地號等 4 筆 

57,723.00 

特定專用區農牧、
水利及特定目的事
業用地 

招標設定地上權 

 

附表 6 

宗號 單位別 土地標示 
面積 
(㎡) 

使用分區 出售方式 

1 雲嘉區處 
雲林縣虎尾鎮廉使南
段 601 地號內等 3 筆 

266.25 
特定農業區水利用
地及交通用地 

讓售，符合本公司
土地出售及被徵
收 作 業 要 點
7.2.2.1 買受人為
政府機關之規定。 

2 台南區處 

臺南市新化區新化段
太子廟小段 1700-3

地號等 3 筆 

1,723.00 特定農業區交通用地 

讓售，符合本公司
土地出售及被徵
收 作 業 要 點
7.2.2.1 買受人為
政府機關之規定。 

3 中彰區處 
臺中市東區旱溪段
205-76 地號等 4 筆 

672.00 道路用地 標售 

4 雲嘉區處 
雲林縣北港鎮南陽段
127-2 地號等 2 筆 

59.48 
住 宅 區 ( 建 蔽 率
60%、容積率 180%) 

標售 
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5 高雄區處 
高雄市小港區山明段
101 地號 

105.00 

第三種住宅區(建蔽
率 50% 、 容 積 率
240%) 

標售 

6 高雄區處 
高雄市小港區山明段
432 地號 

33.00 

第三種住宅區(建蔽
率 50% 、 容 積 率
240%) 

讓售，符合本公司
土地出售及被徵
收 作 業 要 點
7.2.2.6 畸零地經
地方主管建築機
關認定，有與鄰地
合併建築使用必
要者，得讓售與鄰
地所有權人之規
定。 

7 高雄區處 

高雄市旗山區中正段
470 地號等 2 筆(分 2

案) 

295.63 

鄉村區乙種建築用
地(建蔽率 60%、容
積率 240%) 

標售 

8 台南區處 
臺南市安南區布袋段
699 地號 

142.37 農業區 標售 

9 屏東區處 
屏東縣高樹鄉源興段
269 地號(內)等 8 筆 

2,612.94 一般農業區農牧用地 

讓售，符合本公司
土地出售及被徵
收 作 業 要 點
7.2.2.1 買受人為
政府機關之規定。 

10 高雄區處 
高雄市林園區五福段
2 地號等 6 筆 

234.12 
產業專用區及道路
用地 

讓售，符合本公司
土地出售及被徵
收 作 業 要 點
7.2.2.1 買受人為
政府機關之規定。 

 

 


