
民生國小

屏東大學林森校區

屏東大學屏商校區
歸來國小

瑞屏公園
屏東演藝廳

屏東菸廠
基地位置

屏東大學民生校區

基地位置

基地位置暨行政區位示意圖

基地位置圖

行政區圖
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附件一、基地、市調案及本公司鄰近土地位置示意圖

本   案
瑞光段1139、1171、1171-1、1171-2地

號
平均公告現值:14,192元/㎡ 

土地單價：42,500元/㎡
(約140,500元/坪)

 

742地號、751地號
平均公告現值:20,120元/㎡

時間：109年6月 
土地單價：49,308元/㎡

(約163,000元/坪)

2

1184-3地號
公告現值:16,732元/㎡
時間：108年8月   

土地單價：51,429元/㎡
(約170,000元/坪)

1183地號
公告現值:16,909元/㎡
時間：109年9月   

土地單價：54,450元/㎡
(約180,000元/坪)

★

屏東
演藝廳

25米 民生路

30米 和生路

屏東工業區

屏東
大學

15米 民興路

15米 民福路

8
米

歸
仁
路

10米 香揚路

20
米

瑞
民

路

8米 瑞國街
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附件一、基地、市調案及本公司鄰近土地位置示意圖

本   案
瑞光段1139、1171、1171-1、1171-2地號

住宅:55,200元/㎡  
 ( 約182,500元/坪)

 

( 光電社區)
住宅：52,998元/㎡
(約175,200元/坪)

3

( 民宅自建)
住宅：48,130元/㎡
(約159,100元/坪)

★

25
米民生路

屏東
大學

屏東工業區

屏東
演藝廳

30米和生路

屏東
大學

10米 香揚路

15米 民興路

8
米

歸
仁
路

8米 瑞國街

15米 民福路

20
米

瑞
民

路
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本公司鄰近土地使用現況表

編號 地段 地號  面積(㎡)   使用分區  現況 擬規劃利用 

1 瑞光段 526 3,365 住宅區 椰林學苑 無

2 瑞光段 739 2,757 住宅區 B & Q
特力屋

無

  本區段(瑞光段)公司所有土地大多為鐵道用地(廢線)，均無可供開發利用土
  地，除本案1139地號等4筆土地合建案規劃外，上述2筆土地為已開發完成。

小計 - - 6,122 - - -
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        案名
    
    項目

本 案
(瑞光段1139
地號等4筆)

案例 1
瑞光段742、751

地號

案例 2
瑞光段1183

地號

案例 3
瑞光段1184-3

地號

基地位置 歸仁路 民生路 和生路 和生路

與本案距離 
(公里)

－ 0.18 KM 0.25 KM 0.28 KM

臨路寬/面數 8m×2面 25 m×1面 30 m×1面 30 m×1面

基地面積 2,920 ㎡
（883.30坪）

766 ㎡2
（31.72坪）

 
1,269 ㎡

（383.87坪） 1,057 ㎡
（319.74坪）

目前規劃用途 興建
透天住宅

建築工程興建中 空地 建築工程興建中

110年公告現
值(元/㎡)  

( 平均) 14,192元/
㎡

(平均) 20,120元/㎡ 16,909元/㎡ 16,732元/㎡

成交年月
時價登錄
土地單價

土地:42,500元/㎡
( 約 140,500 元/坪)

土地:49,308 元/㎡
 ( 約 163,000 元/坪)

土地:54,450元/㎡
( 約 180,000 元/坪)

土地:51,429元/㎡
( 約 170,000 元/坪)

成交日期

－

109年6月 109年9月 108年8月

與本案比較
(簡述優劣點)

－ 本市調案位於25米民生
路上、生活機能及藝文
商業活動等條件較本案
為佳。

本市調案位於30米和
生路上、生活機能及
商業活動等條件較本

案為佳。

本市調案位於30米民生
路上、生活機能及商業
活動等條件較本案為

佳。

交易實價
查詢彙整表

－ 如附表1 如附表2 如附表3

附件二   市場調查表（土地單價）
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        案名
    
    項目

本 案
(瑞光段1139地號等4筆)

中洲建設

光電社區

民地自建

基地位置 歸仁路 民福路及民興路 歸仁路166巷

與本案距離 
(公里)

－ 0.43 KM 0 KM

臨路寬/面數 8m×2面 15 m×1面
15 m×1面

4 m×1面

基地面積 2,920 ㎡ 11,944 ㎡ 約 734 ㎡

規劃樓層
用途

4樓
透天住宅

3-4樓
住宅

4樓
住宅

規劃戶數 5 44 7

房屋單價 住宅: 55,200 元/㎡ 
 (約 182,500 元/坪)

住宅: 52,998 元/㎡
 (約 175,200 元/坪)

住宅: 48,130 元/㎡
 (約 159,100 元/坪)

109年12月止
累計銷售率

－ 100% 100 %

推案日期
(成交日期)

－

107年6月~109年12月
 

106年月~108年4月
 

與本案比較
(簡述優劣點)

－ 本市調案餵第2階段共興建39
戶，區域位置較靠近市中心，
緊鄰學區、生活機能及藝文商
業活動等條件較本案為佳。

本市調案共興建7戶，其中1戶與
本案基地在同一界址線上，惟本
市調案進出入口道路較狹窄外
(約4米)，區域位置、生活機能
等條件與本案相同。

交易實價
查詢彙整表

－ 如附表1 如附表2

附件三   市場調查表（房屋單價）
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「光電社區」- 市調案交易實價資料                        

107/6 ~109/12年度共交易44戶
交易總價49,524萬元，交易總面積2,827.27坪。
交易單價17.52萬元/坪( 49,524萬元 / 2,827.27坪)13



　　　　　　案名

  項 目 光電社區

交易標的 透天住宅(土地+建物)

建物區段門牌 民福路9巷1~90號

建築完成年月 108年11月

主要用途 住家用

交易年月 107年6月 ~ 109年12月

建物移轉總面積
(坪)

45.10 ~ 130.63

交易總價
(萬元)

710 ~ 1,820 

交易單價約
(萬元/建坪)

17.52

附表1-「光電社區」市調案交易實價彙整表

與本案比較 
(簡述優劣點)

( 本市調案為本公司105年決標合建開發案)

本市調案採第2階段銷售共規劃興建39戶，區域位置
較靠近市中心，緊鄰學區、生活機能及藝文商業活動
等條件較本案為佳。
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 「民地自建」-市調案交易實價資料

106~109年度共交易8戶
交易總價6,608萬元，交易總面積415.37坪。
交易單價15.91萬元/坪( 6,608萬元 / 5,110.89坪)
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　　　　　　案名

  項 目 民地自建

交易標的 透天住宅(土地+建物)

建物區段門牌 歸仁路166巷1 ~ 30號

建築完成年月 105年8月

主要用途 住家用

交易年月 106年4月 ~ 108年4月

建物移轉總面積(坪) 49.79 ~ 64.69

交易總價
(萬元)

768 ~ 1000

交易單價約
(萬元/建坪)

15.91

附表-2 「民地自建」市調案交易實價彙整表

與本案比較 
(簡述優劣點)

本市調案共規劃興建7戶，其中1戶與本案基地在同一
界址線上，惟本市調案進出入口道路較狹窄外(約4
米)，區域位置、生活機能等條件與本案相同。
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附件四 - 地籍圖 1/1000

30米 和生路

8
米

歸
仁
路

屏東工業區

本案基地

歸仁路136巷

和生路

136
巷

民生路

7巷
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附件四 - 地籍圖 1/3000

30米 和生路

歸仁路136巷

8
米

歸
仁
路

屏東工業區
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本案基地



附件伍-規劃配置圖
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附件六  效益分析表
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附件六  效益分析表

備註：本案不符合(屏東縣)容積移轉接收基地



附件七  土地登記簿謄本
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附件七  土地登記簿謄本



24

附件七  土地登記簿謄本
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附件七  土地登記簿謄本



附件八  土地使用分區證明書
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110年度行政院主計總處編列支一般房屋建築費標準表
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市調案例-1

光電社區

本案基地

住宅:55,200元/㎡

( 約182,500元/坪)

市調案例-2

民宅自建

28

附件九  基地及市調案照片( 房屋)



附件九  基地及市調案照片( 房屋)  
 市調案-「光電社區」現況照片

本案基地

光電社區
光電社區

光電社區

「光電社區」-東側
由北向南拍攝

「光電社區」-西側
由北向南拍攝

「光電社區」-東側
由南向北拍攝

「光電社區」-西側
由南向北拍攝

15米民福路

15米民福路

15
米民興路

15
米民興路
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附件九 基地及市調案照片( 房屋)    
        市調案-「民地自建」現況照片

本案基地

「民地自建」-西側
（由北向南拍攝）

「民地自建」-西側
（由西向東拍攝）

「民地自建」-西側
（由南向北拍攝）

「民地自建」-西側
（由東向西拍攝）

4米
歸仁路
166巷

4米
歸仁路
166巷

8米
歸仁路

8米
歸仁路
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31

附件九 基地及市調案照片  
        「本案基地」周邊現況照片

基地西南側-（由南向北拍攝）

基地東南側-（由東向西拍攝）基地西北側-（由北向南拍攝）

基地東南側-（由南向北拍攝）



1183地號
公告現值:16,909元/㎡

土地:54,450元/㎡
(約180,000元/坪)

1184-3地號
公告現值:16,732元/㎡

土地:51,429元/㎡
(約170,000元/坪)

本案基地
(平均)公告現值:14,192元/㎡

土地:42,500元/㎡
(約140,500元/坪)

742地號、751地號
(平均)公告現值:20,120元/㎡

土地:49,308元/㎡
(約163,000元/坪)

附件九  基地及市調位置示意圖(土地)

計3筆，交易總價計161,227萬元，交易總面積計935.33坪
平均交易單價17.2萬元/坪（161,227萬元/935.33坪）。
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附件九  基地及市調位置示意圖(土地)
      「瑞光段742、751地號」-市調案交易實價資料

742地號、751地號
( 110年度) 平均公告現值:

 約20,120元/㎡
土地:49,308萬元/㎡
(約163,000元/坪)
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附件九  基地及市調位置示意圖(土地)

       「瑞光段1183地號」-市調案交易實價資料

1183地號
公告現值:16,909元/㎡
土地:54,450萬元/㎡
(約180,000元/坪)
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附件九  基地及市調位置示意圖(土地)

       「瑞光段1184-3地號」- 市調案交易實價資料

1184-3地號
公告現值:16,732元/㎡
土地:51,429萬元/㎡
(約170,000元/坪)
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